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ИЗВЕЩЕНИЕ
о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в районе здания спортивно-оздоровительного  комплекса  «Центр здоровья»  по  ул. Музрукова,  33,  корпус 8,  в городе Озерске
«01» июля 2013 г.                                                                                               г. Озерск Челябинской обл.
Администрация Озерского городского округа в лице Управления имущественных отношений администрации Озерского городского округа сообщает о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в районе здания спортивно-оздоровительного  комплекса  «Центр здоровья»  по  ул. Музрукова,  33,  корпус 8,  в городе Озерске.

Решение о проведении аукциона принято постановлением администрации Озерского городского округа Челябинской области от 21.06.2013 № 1846 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в районе здания спортивно-оздоровительного  комплекса  «Центр здоровья»  по  ул. Музрукова,  33,  корпус 8,  в городе Озерске».

Организатор аукциона – Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области, адрес: Челябинская область, г.Озерск, ул.Блюхера, 2а, телефон: 8(35130) 2-33-58, 2-30-15; факс 8(35130) 2-45-48.
Форма торгов и подачи предложений о размере арендной платы: открытый по составу участников  и по форме подачи заявок аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.
Предмет аукциона: 
Право на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в 22 м на юго-запад от ориентира -  здание спортивно-оздоровительного  комплекса  «Центр здоровья», расположенного по адресу: Россия, Челябинская область, город Озерск, ул. Музрукова, 33,  корпус 8, в размере арендной платы за земельный участок.
Кадастровый номер земельного участка: 74:41:0101045:608. Земельный участок находится в государственной собственности.
Категория земель  - земли населенных пунктов.

Общая характеристика земельного участка:
Земельный участок находится в 22 м на юго-запад от ориентира -  здание спортивно-оздоровительного  комплекса  «Центр здоровья»,  расположенного по адресу: Россия, Челябинская область, город Озерск, ул. Музрукова, 33, корпус 8, на расстоянии 115 м от улицы Иртяшская. Площадь земельного участка 0,8163 га. Границы смежных земельных участков: с северо-западной стороны – водоохранная зона шириной 50 м от береговой линии оз. Иртяш, с восточной стороны – территория административной и жилой застройки. Подъезд к участку возможен с ул. Иртяшская, временный проезд к строительной площадке – со стороны ул. Музрукова. Участок расположен вне зон охраны памятников природы, истории, архитектуры, культуры. На участке имеются зеленые насаждения.
Рельеф участка в основном спокойный, имеет естественные незначительные впадины. Земельный участок без твердого покрытия, в форме, близкой к прямоугольнику. Участок незастроен, ограждение отсутствует.
Неблагоприятные условия – имеется возможность затопления. Необходимо проведение специальных мероприятий по предотвращению затопления земельного участка, подлежащего застройке, водами озера Иртяш (при достижении его максимального уровня) посредством отсыпки территории в водоохраной зоне до абсолютной отметки не менее 229,0 м. 

С учетом инженерно-геологических и гидрогеологических условий, а именно: наличие разнородных по составу и генезису грунтов, близкого залегания к поверхности грунтовых вод, площадка планируемого строительства и прилегающая территория являются  подтопленными.
В границах земельного участка инженерные коммуникации отсутствуют. 
Ограничения в использовании земельного участка - часть земельного участка площадью 0,1092 га расположена в водоохраной зоне озера Иртяш и имеет ограничения в использовании, установленные на основании статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации, в соответствии с постановлением от 22.05.2012 № 1461.
Разрешенное использование земельного участка: 
Земельный участок расположен в зоне застройки многоэтажными жилыми домами.
На земельном участке предполагается строительство многоквартирного жилого дома (не более 10 этажей). Этажность и количество секций будет определяться проектом, в зависимости от площади земельного участка.
Уточненные технические условия подключения объектов жилищного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение определяются плановой потребностью строящегося объекта и будут выданы после определения нагрузок и посадки жилого дома.
Электроснабжение: 

- возможно подключение проектируемого объекта – многоквартирного жилого дома (10 этажного, на 150 квартир, электрической мощностью  315 кВт) с трансформаторной подстанции             № 192 щит 0,4 кВ. При этом необходима замена силовых трансформаторов 2х400 кВа на 2х630 кВа и установку 2-х дополнительных панелей ЩО-70 группами 600 А (технические условия ММПКХ от 19.06.2013). Размер платы за технологическое присоединение устанавливает Государственный Комитет «Единый тарифный орган Челябинской области».

Газоснабжение:

1. Давление газа в точке подключения к газопроводу: проектное - 0,03 МПа, фактическое  - 0,03 МПа.

2. Диаметр, координаты газопровода в точке подключения: существующий стальной подземный газопровод D=89 мм в районе ГРП № 10 перед газовым колодцем № 13 согласно городской схеме газоснабжения.

Резервная точка подключения: подземный стальной газопровод среднего давления                   (0,3 МПа), напротив жилого дома Музрукова,42, со стороны ул. Матросова.

3. Материал трубы и тип изоляции в точке подключения: сталь.

4. Иные условия установлены в соответствии с техническими условиями                                     ООО «Озерскгаз» от 26.04.2012 № 406/12.

Водоснабжение:

- восстановление  НСП по ул. Иртяшская или строительство жилого дома со встроенной станцией подкачки (технические условия ММПКХ от 13.06.2013).

Водоотведение:
- сброс стоков в проектируемые наружные канализационные сети от ж/д № 13 (стр.) по               ул. Иртяшская  (технические условия ММПКХ от 13.06.2013).

Теплоснабжение:
- в соответствии с проектом застройки 3а микрорайона, рекомендуется от тепловой камеры Д-42/1. Рассмотреть возможность перевода строящегося объекта на закрытую систему теплоснабжения (технические условия ММПКХ от 13.06.2013).
Ограничение прав на земельный участок – на части земельного участка, площадью 0,1092 га, находящегося в водоохраной зоне озера Иртяш, установлен специальный режим осуществления хозяйственной  и иной деятельности  в целях предотвращения загрязнения, засорения водного объекта, в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.
Начальная цена предмета аукциона (начальный размер арендной платы) сроком на           5 (пять) лет: 3 750 250,00 руб. (три миллиона семьсот пятьдесят тысяч двести пятьдесят рублей 00 копеек), в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости объекта оценки № 137/06/13 по состоянию на 04.06.2013. 

          Шаг аукциона – 180 000,00 руб. (сто восемьдесят тысяч рублей 00 копеек). 

             Сумма задатка  установлена в размере 750 050,00 руб. (семьсот пятьдесят тысяч пятьдесят рублей 00 копеек).
Задаток должен поступить на счет  организатора аукциона не позднее 31.07.2013.
Задаток перечисляется по следующим реквизитам:

Наименование получателя платежа: Управление Федерального казначейства по Челябинской области (Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области);  л/сч 05693022480

ИНН/КПП 7422022380/741301001; 

Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Челябинской области г. Челябинск;

БИК 047501001;

Р/с 40302810400003000028.

Назначение платежа: «Задаток за участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка».

Порядок возврата задатка.
Организатор аукциона возвращает сумму задатка  в полном объеме:
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 (трех) дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;
- участникам, не ставшим победителем аукциона, в течение 3 (трех) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- в случае признания аукциона несостоявшимся, в течение 3 (трех) банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- в случае отзыва претендентом заявки на участие в аукционе, в течение 3 (трех) дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона;


- в случае принятия организатором аукциона решения об отказе в проведении аукциона, в течение 3 (трех) дней со дня принятия данного решения;

Задаток не возвращается в следующих случаях:

- в случае уклонения или отказа победителя аукциона от подписания протокола о результатах аукциона или от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка;

- задаток, внесенный победителем аукциона не возвращается, а засчитывается в счет арендной платы.
Существенные условия договора аренды:
1. Земельный участок предназначен для жилищного строительства – для строительства  многоквартирного  жилого дома (не более 10 этажей).
2. Земельный участок передаётся победителю (единственному участнику) аукциона в аренду сроком на 5 (пять) лет.

3. Сроки внесения арендной платы за землю:

- 50% от общего размера заявленной арендной платы (с учетом внесенного задатка) –            в течение 10 (десяти) дней со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

- 30% от общего размера заявленной арендной платы – в течение 6 (шести) месяцев со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

- оставшиеся 20% от общего размера заявленной арендной платы – в срок не позднее             9 (девяти) месяцев со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка.

4. Победитель (единственный участник) аукциона обязан:

4.1. До начала строительства:

- в срок не ранее чем через 10 (десять) дней  со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru и не позднее, чем через 20 (двадцать) дней после дня проведения аукциона заключить в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области договор аренды земельного участка;
- произвести в месячный срок государственную регистрацию договора аренды земельного участка  в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество;

- оформить в Управлении архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа градостроительный план земельного участка;
- разработать, согласовать и утвердить в установленном порядке проект многоквартирного жилого дома (не более 10 этажей). Этажность и количество секций жилого дома уточняются в соответствии с проектом;
- организовать на период строительства временный подъезд к строительной площадке со стороны ул. Музрукова, с учетом требований СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги», с возведением эстакады в местах пересечения с существующими подземными инженерными коммуникациями;
- обеспечить при проектировании и организации временного подъезда к строительной площадке мероприятия по сохранности инженерных коммуникаций (с учетом прокладки проектного кабеля электроснабжения), и максимальную сохранность деревьев;
-   получить уточненные технические условия подключения многоквартирного жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения после определения нагрузок энергоснабжения;
- выполнить проект газопровода и электрохимзащиты в соответствии с техническими условиями от 26.04.2012 № 406/12 и представить на согласование ООО «Озерскгаз»;
- оформить в МКУ «Озерское лесничество» вырубку деревьев в установленном порядке с возмещением в доход бюджета Озерского городского округа восстановительной стоимости деревьев, подлежащих вырубке, в соответствии со справкой МКУ «Озерское лесничество» от 07.06.2013, в порядке, установленном Правилами благоустройства Озерского городского округа Челябинской области, утвержденными решением Собрания депутатов Озерского городского округа от 30.05.2012 № 82;
- оформить в Управлении архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа соответствующие разрешения на строительство жилого дома, на организацию благоустройства и временного проезда к строительной площадке со стороны ул. Музрукова;
- провести специальные мероприятия по предотвращению затопления водами озера Иртяш земельного участка, подлежащего застройке, посредством отсыпки территории в  водоохраной зоне до абсолютной отметки не менее 229,0 м;
- осуществлять проектирование многоквартирного жилого дома в соответствии с нормами СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4.3. Предусмотреть при проектировании и строительстве:

- максимальный объем вводимого жилья  - 150 квартир общей площадью 11 500,0 кв.м;

- специальные мероприятия по предотвращению затопления земельного участка, подлежащего застройке, водами озера Иртяш (при достижении его максимального уровня) посредством отсыпки территории в  водоохраной зоне до абсолютной отметки не менее 229,0 м, в соответствии с рекомендациями ФГУП ПО «Маяк» (письмо от 09.12.2011, исх. № 193-2-23.1/10190); провести инженерную подготовку территории;
- мероприятия по осушению заболоченностей подсыпкой грунта, а также мероприятия, направленные на улучшение гидрогеологического состояния территории в соответствии с техническим отчетом, инв. № У-13-625, в том числе:

1)  упорядочение и надлежащую организацию стока поверхностных вод;

2)  повышение степени общего благоустройства территории;

3)  засыпку пониженных мест;
- свайный тип фундаментов жилого дома на основании рекомендаций в соответствии с инженерно-геологическими изысканиями (технический отчет, инв. № У-13-625);
- при подключении проектируемого объекта – многоквартирного жилого дома  с трансформаторной подстанции № 192 щит  0,4 кВ - замену силовых трансформаторов и установку   2-х дополнительных панелей ЩО-70 группами 600 А, в соответствии с техническими условиями ММПКХ от 19.06.2013;
- организацию подъезда к жилому дому с твердым покрытием в увязке с существующими внутриквартальными проездами микрорайона, организацию гостевых автостоянок на 70-85 машиномест, устройство проездов и тротуаров, в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- озеленение путем устройства газонов, посадки деревьев, кустарников;
- благоустройство  с  организацией  детских  игровых,  спортивных  площадок, площадок для отдыха, наружное освещение;
- не размещать многоквартирный жилой дом за линией застройки и в водоохранной зоне озера Иртяш;
- осуществлять на земельном участке строительство многоквартирного жилого дома (до 10 этажей) на основании Генерального плана г. Озерска, Правил землепользования и застройки                     в г. Озерске, утвержденных решениями Собрания депутатов Озерского городского округа от 13.04.2011 № 60, от 31.10.2012 № 183, в соответствии с градостроительным планом земельного участка с соблюдением требований СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные»;
- обеспечить доступ специализированной проектной организации и ООО «Озерскгаз» (Шарипов К.М.) на земельный участок для жилищного строительства, для целей проектирования и строительства газопровода, на газификацию земельного участка, указанного в пункте 1 настоящего постановления;
-  завершить строительство многоквартирного жилого дома в срок не позднее 5 (пяти) лет со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка.

4.8. По окончании строительства:


- представить в Управление архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа  исполнительную съемку в М  1:500, выполненную организацией, имеющей соответствующую лицензию; 


-  оформить в месячный срок разрешение на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и произвести государственную регистрацию права собственности на объект недвижимости в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество;

- передать безвозмездно объекты инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность Озерского городского округа в установленном порядке, в соответствии с действующим законодательством;
- запретить на части земельного участка, площадью 0,1092 га, расположенной в водоохранной зоне озера Иртяш:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянку транспортных средств (кроме специальных транспортных средств);

- обеспечить доступ ремонтных и эксплуатационных служб на земельный участок для обслуживания существующих инженерных коммуникаций (без указания границ на плане);
-  не производить изменение целевого назначения и разрешенного использования земельного участка  без согласования в установленном порядке.

- строго соблюдать строительные, санитарные, природоохранные и противопожарные нормы и правила на предоставленной и прилегающей территории.

Прием заявок. Документы, представляемые для участия в аукционе. 
Перечень документов, подаваемых заявителями для участия в аукционе:

- заявка на участие в аукционе по форме, установленной в настоящем извещении (Приложение № 1) с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

- документ, подтверждающий внесение задатка на счет организатора;
- копии документов, удостоверяющих личность.
  В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется нотариальная доверенность.

               Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
  Заявитель подает заявку на участие в аукционе на бумажном носителе. Заявка и опись документов представляются в 2-х экземплярах.
Прием заявок и документов на участие в аукционе по установленной форме производится в рабочие дни, начиная с 02.07.2013 с 9-00 до 17-30 часов (время местное), перерыв с 13-00 до 14-00 часов, в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 
Окончание приема заявок на участие в аукционе – 31.07.2013 в 17-30 часов (время местное).
До признания заявителя участником аукциона он имеет право отозвать зарегистрированную заявку.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

Ограничения участия отдельных категорий граждан и юридических лиц в аукционе: 
В соответствии со ст. 8 Закона Российской Федерации «О закрытом административно-территориальном образовании» от 14.07.92 № 3297-1 (с изменениями от 27.12.2009):

1. К участию в совершении сделок с недвижимым имуществом (в том числе с земельными участками) допускаются граждане, постоянно проживающие или получившие разрешение на постоянное проживание на территории Озерского городского округа Челябинской области, граждане Российской Федерации, работающие на данной территории на условиях трудового договора, заключенного на неопределенный срок с организациями, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование, и юридические лица, расположенные и зарегистрированные на территории Озерского городского округа Челябинской области.

2. Участие граждан и юридических лиц, не зарегистрированных на территории закрытого административно-территориального образования, в совершении сделок с  недвижимым имуществом (в том числе с земельными участками) допускается по решению органов местного самоуправления закрытого административно-территориального образования, согласованному с органами государственной власти субъектов Российской Федерации и федеральными органами исполнительной власти, в ведении которых находятся предприятия и (или) объекты, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование.
Определение участников аукциона. Организатор аукциона  рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков 01.08.2013 в 11-00 часов (время местное) в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 

По результатам рассмотрения заявок организатор аукциона принимает решение о признании  претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права на совершение сделок с недвижимым имуществом (земельными участками);
4) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).
Для получения уведомлений о допуске к участию в аукционе или отказе в участии в аукционе заявители должны прибыть 02.08.2013 с 14-00 до 15-30 часов (время местное) в Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу:      г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 

Аукцион проводится 05.08.2013 по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. Начало аукциона в 10-00 часов (время местное). Регистрация участников аукциона производится с 9-40 до 10-00 часов в каб. 205.
Порядок проведения аукциона:   
Аукцион проводится в следующем  порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начального размера арендной платы, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. 

«Шаг аукциона» составляет  180 000,00 руб. (сто восемьдесят тысяч рублей 00 копеек)  и не изменяется в течение всего аукциона;
в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с предлагаемым размером арендной платы;

г) каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с «шагом аукциона»;

д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора его аренды, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

Договор аренды с победителем аукциона заключается в срок не ранее, чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.
В случае, если победитель аукциона уклоняется от подписания протокола о результатах аукциона или договора аренды земельного участка, аукцион признается несостоявшимся, а задаток ему не возвращается.

В случае признания аукциона несостоявшимся, по причине участия в нем менее двух участников, Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа обязано не позднее чем через 20 (двадцать) дней после дня проведения аукциона заключить договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона на условиях, указанных в настоящем извещении и по начальной цене аукциона. 

Организатор аукциона может принять решение об отказе от проведения аукциона не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до дня проведения аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru, не позднее дня, следующего за днем принятия решения об отказе в проведении аукциона. Организатор аукциона в течение 3 (трех) дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.
Размер и сроки внесения арендной платы за землю:

- 50% от общего размера заявленной арендной платы (с учетом внесенного задатка) –             в течение 10 (десяти) дней со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

- 30% от общего размера заявленной арендной платы – в течение 6 (шести) месяцев со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

- оставшиеся 20% от общего размера заявленной арендной платы – в срок не позднее              9 (девяти) месяцев со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка.
С документами и материалами, содержащими исходные данные по земельному участку  для жилищного строительства (в том числе с предварительными техническими условиями на подключение жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения), заявители могут ознакомиться в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. Телефоны для справок: (35130) 2-33-58,          2-30-15.
Проект договора аренды земельного участка размещен на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru.
Приложение:  Заявка на участие в аукционе.
И.о. начальника Управления имущественных отношений

администрации Озерского городского округа                                                               О.С. Торбосова
