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ИЗВЕЩЕНИЕ
о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства в районе жилого дома по  ул. Матросова, д. 37, в городе Озерске
«09» февраля 2015 г.                                                                                          г. Озерск Челябинской обл.
Администрация Озерского городского округа в лице Управления имущественных отношений администрации Озерского городского округа сообщает о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в районе жилого дома по  ул. Матросова, д. 37, в городе Озерске.

Решение о проведении аукциона принято постановлением администрации Озерского городского округа Челябинской области от 06.02.2015 № 248 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства, в районе жилого дома по  ул. Матросова, д. 37, в городе Озерске».

Организатор аукциона – Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области, адрес: Челябинская область, г.Озерск, ул.Блюхера, 2а, телефон: 8(35130) 2-33-58, 2-30-15; факс 8(35130) 2-45-48.
Форма торгов и подачи предложений о размере арендной платы: открытый по составу участников  и по форме подачи заявок аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.
Предмет аукциона.
Право на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства в районе жилого дома по  ул. Матросова, д. 37, в городе Озерске, в размере арендной платы за земельный участок.
Кадастровый номер земельного участка: 74:41:0101047:2273. 
Земельный участок находится в государственной собственности.
Категория земель  - земли населенных пунктов.

Разрешенное использование земельного участка: для жилищного строительства.

  На земельном участке предполагается строительство многоквартирного жилого дома в соответствии с параметрами разрешенного строительства зоны Ж-1 (зона застройки многоэтажными жилыми домами), установленной Правилами землепользования и застройки в городе Озерске. 

Общая характеристика земельного участка.
Земельный участок находится в 15 м на север от ориентира - жилой дом, расположенного по адресу: Россия, Челябинская область, город Озерск, ул. Матросова, д. 37. Площадь земельного участка 0,3425 га. Границы смежных земельных участков указаны в схеме расположения земельного участка на кадастровом плане территории квартала, инв. № 1728-ЗУ-2014. Рельеф земельного участка сложный, перепад высот – 4,5 м, требуется инженерная подготовка территории. Доступ к земельному участку возможен с ул. Верхняя через дворовые территории жилых домов №№ 37, 39, 41, 43, 43а по ул. Матросова, доступ с ул. Матросова и проезда Калинина затруднен. На участке имеются зеленые насаждения, указанные в справке МКУ «Озерское лесничество»  от 14.01.2014 № 01-13/376.   
В границах земельного участка имеются инженерные коммуникации теплоснабжения, электроснабжения и уличного освещения, подлежащие выносу  из зоны строительства.
Также, на земельном участке расположена хозяйственная постройка, попадающая в границы территории, планируемой под жилую застройку, и подлежащая сносу силами и средствами победителя (единственного участника) аукциона в срок до 01.08.2015.

Ограничения в использовании земельного участка - отсутствуют.
Ограничение прав на земельный участок – отсутствует.
Уточненные технические условия подключения объектов жилищного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение определяются плановой потребностью строящегося объекта и будут выданы после определения нагрузок и посадки жилого дома.
Подключение к сетям теплоснабжения и электроснабжения возможно после выполнения мероприятий по выносу из зоны строительства и перекладке действующих сетей инженерно-технического обеспечения. Плата за подключение не применяется.
Электроснабжение: 

необходимо строительство 2-х трансформаторной ТП,  предварительно вынести из зоны строительства действующие электрические сети (технические условия ММПКХ  от 30.05.2014                     № 01-16-04/3557, от 06.08.2014 № 01-16-04/4940, от 02.12.2014 № 01-16-04/6890). 
Газоснабжение:

1. Давление газа в точке подключения к газопроводу: проектное - 0,0015 МПа, фактическое  - 0,0015 МПа.

2. Диаметр, координаты газопровода в точке подключения: существующий подземный газопровод D=159 мм - в створе земельного участка со стороны ул. Матросова.
                3. Материал трубы и тип изоляции (при наличии) в точке подключения: сталь.

4. Иные условия установлены в соответствии с техническими условиями                                    ООО «Озерскгаз» от 15.07.2014 № 624/14.

Водоснабжение:

возможно подключение от магистральной сети по ул. Калинина или с ул. Матросова, но с устройством повысительной насосной станции внутри здания; состояние сетей удовлетворительное, износ – 85% и 99% соответственно (технические условия ММПКХ  от 30.05.2014 № 01-16-04/3557,                               от 06.08.2014 № 01-16-04/4940).
Водоотведение:

возможно подключение к сети d300 (чугун) по ул. Матросова на участке между колодцами   5 мкр/К-50 и 5 мкр/К-8´ (технические условия ММПКХ от 30.05.2014 № 01-16-04/3557, от 06.08.2014                           № 01-16-04/4940).
Теплоснабжение:
   выполнить от существующей сети d250 с устройством новой тепловой камеры на жилой дом. Теплосеть от камеры Д-15/7 до новой тепловой камеры переложить на больший диаметр, предусмотреть закрытую систему теплоснабжения. Предварительно вынести из зоны строительства существующие тепловые сети (технические условия ММПКХ от 30.05.2014 № 01-16-04/3557,                      от 06.08.2014 № 01-16-04/4940).
Телефонизация:

1.  Необходимо запроектировать строительство телефонной канализации от существующего колодца 17К, прокладку кабеля связи от существующего РШ-428, распределительную и абонентскую сети.

2. Иные условия установлены в соответствии с техническими условиями ФГУП ПО «Маяк» от 16.07.2014 № 193-21.6/6-956. 
           Начальная цена предмета аукциона (начальный размер арендной платы) сроком на           5 (пять) лет: 15 343 700,00 руб. (пятнадцать миллионов триста сорок три тысячи семьсот рублей 00 копеек), в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости начального размера арендной платы за земельный участок № 176/12/14 по состоянию на 16.12.2014.
       Шаг аукциона – 750 000,00 руб. (семьсот пятьдесят тысяч рублей 00 копеек).              
             Сумма задатка  установлена в размере 3 068 740,00 руб. (три миллиона  шестьдесят восемь тысяч семьсот сорок рублей 00 копеек).
          Задаток должен поступить на счет  организатора аукциона не позднее 10.03.2014.

Задаток перечисляется по следующим реквизитам:

Наименование получателя платежа: Управление Федерального казначейства по Челябинской области (Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области);  л/сч 05693022480

ИНН/КПП 7422022380/741301001; 

Банк получателя: Отделение Челябинск г. Челябинск;

БИК 047501001;

Р/с 40302810400003000028.

Назначение платежа: «Задаток за участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка».

Порядок возврата задатка.
Организатор аукциона возвращает сумму задатка  в полном объеме:
- заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 (трех) дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;
- участникам, не ставшим победителем аукциона, в течение 3 (трех) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- в случае признания аукциона несостоявшимся, в течение 3 (трех) банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- в случае отзыва претендентом заявки на участие в аукционе, в течение 3 (трех) дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона;


- в случае принятия организатором аукциона решения об отказе в проведении аукциона, в течение 3 (трех) дней со дня принятия данного решения;

Задаток не возвращается в следующих случаях:

- в случае уклонения или отказа победителя аукциона от подписания протокола о результатах аукциона или от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка;

- задаток, внесенный победителем аукциона, не возвращается, а засчитывается в счет арендной платы.
Существенные условия договора аренды.
1. Земельный участок предназначен для жилищного строительства – для строительства  многоквартирного  жилого дома.
2. Земельный участок передаётся победителю (единственному участнику) аукциона в аренду сроком на 5 (пять) лет.

3. Сроки внесения арендной платы за землю:

-  50% от общего размера арендной платы (с учетом внесенного задатка) –  в течение                       10 (десяти) дней со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

-  50% от общего размера арендной платы – в течение 5 лет со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка, ежегодно, равными долями, в сроки не позднее 15.03.2016, 15.03.2017, 15.03.2018, 15.03.2019, 01.02.2020.

4. Победитель (единственный участник) аукциона обязан:

4.1. До начала строительства:

- в срок не ранее чем через 10 (десять) дней  со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru и не позднее, чем через 20 (двадцать) дней после дня проведения аукциона заключить в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа Челябинской области договор аренды земельного участка;
-  произвести в месячный срок государственную регистрацию договора аренды земельного участка  в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество;

- обеспечить вынос из зоны строительства существующих тепловых сетей и сети электроснабжения, в соответствии с техническими условиями  ММПКХ от 30.05.2014                                     № 01-16-04/3557, от 06.08.2014 № 01-16-04/4940, от 02.12.2014 № 01-16-04/6890;
- произвести  в срок до 01.08.2015 снос  хозяйственной  постройки, расположенной в районе жилого дома по ул. Матросова, д. 37, в городе Озерске, попадающей в границы территории, планируемой под жилую застройку, и подлежащей сносу силами и средствами победителя (единственного участника) аукциона;

- разработать, согласовать и утвердить в установленном порядке проект многоквартирного жилого дома, в соответствии с параметрами разрешенного строительства зоны Ж-1, установленной Правилами землепользования и застройки в городе Озерске;
- выполнить проект подключения планируемого объекта строительства к сетям водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения и газоснабжения, в соответствии с техническими условиями ММПКХ  от 30.05.2014  № 01-16-04/3557, от 06.08.2014 № 01-16-04/4940, от 02.12.2014 № 01-16-04/6890, техническими условиями ООО «Озерскгаз» от 15.07.2014 № 624/14, письмом Управления архитектуры и градостроительства администрации Озерского городского округа от 18.07.2014 № 29-01-22/796;
- выполнить проект телефонизации многоквартирного жилого дома, в соответствии с техническими условиями ФГУП ПО «Маяк» от 16.07.2014   № 193-21.6/6-956; 

- выполнить проект газопровода для газоснабжения жилого дома в соответствии с техническими условиями от 15.07.2014 № 624/14 и представить его на согласование                                  ООО «Озерскгаз»;
- оформить в МКУ «Озерское лесничество» вырубку деревьев в установленном порядке с возмещением восстановительной стоимости деревьев, подлежащих вырубке, в соответствии со справкой МКУ «Озерское лесничество» о стоимости деревьев, подлежащих вырубке, от 14.01.2014   № 01-13/376;
- провести инженерную подготовку территории земельного участка для устранения                    перепада высот; 

4.2. Обеспечить проектирование и строительство объектов жилого и иного назначения в границах предоставленного земельного участка в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, градостроительного плана земельного участка № RU 74309000-307, утвержденного постановлением от 29.07.2014 № 2322, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации.
4.3. Предусмотреть при подготовке документации по планировке территории, осуществлении архитектурно – строительного проектирования и жилищного строительства, согласно градостроительному плану земельного участка № RU 74309000-307, утвержденному постановлением от 29.07.2014  № 2322: 

   - предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков объектов капитального строительства, в том числе площадь:

1) длина - 98 м;

2) ширина – 42 м;

3) полоса отчуждения – нет;

4) охранные зоны – электрокабели 0,4 кВ, ЛЭП 0,4 кВ;

5) площадь объекта капитального строительства – 0,2987 га.

- предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – по проекту;

- максимальный процент застройки в границах  земельного участка - 75%;

- строительство многоквартирного многоэтажного жилого дома (5-16 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения;

- строительство 2-х трансформаторной подстанции в соответствии с техническими условиями ММПКХ от 30.05.2014 № 01-16-04/3557, от 06.08.2014 № 01-16-04/4940, от 02.12.2014                                       № 01-16-04/6890.
- иные показатели, согласно градостроительному плану земельного участка                                   № RU 74309000-307, утвержденному постановлением от 29.07.2014  № 2322.

4.4. Предусмотреть при проектировании и строительстве долю общественных территорий (участки общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) в соответствии с требованиями, установленными СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка  и  застройка городских и сельских поселений»;
4.5. Предусмотреть при проектировании и строительстве комплексное благоустройство территории: твердое асфальтобетонное покрытие проездов, тротуаров и разворотной площадки, обустройство площадки отдыха и детской площадки малыми формами архитектуры, озеленение свободной от застройки территории, коэффициент озеленения – не менее 15% от общей площади  земельного участка, автостоянки для организованного хранения легкового автотранспорта, обеспечить доступность для маломобильных групп населения.
4.6. Выполнить проект газоснабжения жилого дома  специализированной проектной организацией в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы», «Правил безопасности и систем газораспределения и газопотребления» ПБ 12-529-03, на основании технических условий  ООО «Озерскгаз»  от 15.07.2014 № 624/14.
4.7. Завершить строительство многоквартирного жилого дома в срок не позднее 5 (пяти) лет со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка.

4.8. Передать по окончании строительства объекты инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность Озерского городского округа безвозмездно в установленном порядке, в соответствии с действующим законодательством.
4.9. Обеспечить доступ ремонтных и эксплуатационных служб на предоставленный в аренду земельный участок для обслуживания существующих инженерных коммуникаций (без указания границ на плане).
4.10. Не производить изменение целевого назначения и разрешенного использования земельного участка, предоставленного для жилищного строительства,  без согласования в установленном порядке.
4.11. Строго соблюдать строительные, санитарные, природоохранные и противопожарные нормы и правила на предоставленной и прилегающей территории.

Прием заявок. Документы, представляемые для участия в аукционе. 
Перечень документов, подаваемых заявителями для участия в аукционе:

- заявка на участие в аукционе по форме, установленной в настоящем извещении (Приложение № 1) с указанием реквизитов счета для возврата задатка;

- документ, подтверждающий внесение задатка на счет организатора;
- копии документов, удостоверяющих личность.
  В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется нотариальная доверенность.

               Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.
  Заявитель подает заявку на участие в аукционе на бумажном носителе. Заявка и опись документов представляются в 2-х экземплярах.
Прием заявок и документов на участие в аукционе по установленной форме производится в рабочие дни, начиная с 10.02.2015 с 9-00 до 16-30 часов (время местное), перерыв с 13-00 до 14-00 часов, в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 
Окончание приема заявок на участие в аукционе – 10.03.2015 в 16-30 часов (время местное).
До признания заявителя участником аукциона он имеет право отозвать зарегистрированную заявку.

Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

Ограничения участия отдельных категорий граждан и юридических лиц в аукционе: 
В соответствии со ст. 8 Закона Российской Федерации «О закрытом административно-территориальном образовании» от 14.07.92 № 3297-1 (с изменениями от 27.12.2009):

1. К участию в совершении сделок с недвижимым имуществом (в том числе с земельными участками) допускаются граждане, постоянно проживающие или получившие разрешение на постоянное проживание на территории Озерского городского округа Челябинской области, граждане Российской Федерации, работающие на данной территории на условиях трудового договора, заключенного на неопределенный срок с организациями, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование, и юридические лица, расположенные и зарегистрированные на территории Озерского городского округа Челябинской области.

2. Участие граждан и юридических лиц, не зарегистрированных на территории закрытого административно-территориального образования, в совершении сделок с  недвижимым имуществом (в том числе с земельными участками) допускается по решению органов местного самоуправления закрытого административно-территориального образования, согласованному с органами государственной власти субъектов Российской Федерации и федеральными органами исполнительной власти, в ведении которых находятся предприятия и (или) объекты, по роду деятельности которых создано закрытое административно-территориальное образование.
Определение участников аукциона. Организатор аукциона  рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков 11.03.2015                         в  11-00 часов (время местное) в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 

По результатам рассмотрения заявок организатор аукциона принимает решение о признании  претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права на совершение сделок с недвижимым имуществом (земельными участками);
4) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).
Для получения уведомлений о допуске к участию в аукционе или отказе в участии в аукционе заявители должны прибыть 12.03.2015 с 14-00 до 15-30 часов (время местное) в Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск,                  ул. Блюхера, 2а, каб. 205. 

Аукцион проводится 13.03.2015 по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. Начало аукциона в 10-00 часов (время местное). Регистрация участников аукциона производится с 9-40 до 10-00 часов в каб. 205.
Порядок проведения аукциона:   
Аукцион проводится в следующем  порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начального размера арендной платы, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. 

«Шаг аукциона» не изменяется в течение всего аукциона;
в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с предлагаемым размером арендной платы;

г) каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на «шаг аукциона». После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с «шагом аукциона»;

д) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора  аренды земельного участка, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

Договор аренды с победителем аукциона заключается в срок не ранее, чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.
В случае, если победитель аукциона уклоняется от подписания протокола о результатах аукциона или договора аренды земельного участка, аукцион признается несостоявшимся, а задаток ему не возвращается.

В случае признания аукциона несостоявшимся, по причине участия в нем менее двух участников, Управление имущественных отношений администрации Озерского городского округа обязано не позднее чем через 20 (двадцать) дней после дня проведения аукциона заключить договор аренды земельного участка с единственным участником аукциона на условиях, указанных в настоящем извещении и по начальной цене аукциона. 

Организатор аукциона может принять решение об отказе от проведения аукциона не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до дня проведения аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru, не позднее дня, следующего за днем принятия решения об отказе в проведении аукциона. Организатор аукциона в течение 3 (трех) дней обязан известить участников аукциона о своем отказе в проведении аукциона и возвратить участникам аукциона внесенные задатки.
Размер и сроки внесения арендной платы за землю:

- 50% от общего размера арендной платы (с учетом внесенного задатка) –  в течение 10 (десяти) дней со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка;

- 50% от общего размера арендной платы – в течение 5 лет со дня подписания договора аренды и акта приема-передачи земельного участка, ежегодно, равными долями, в сроки не позднее 15.03.2016, 15.03.2017, 15.03.2018, 15.03.2019, 01.02.2020.

С документами и материалами, содержащими исходные данные по земельному участку  для жилищного строительства (в том числе с предварительными техническими условиями на подключение жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения), заявители могут ознакомиться в Управлении имущественных отношений администрации Озерского городского округа по адресу: г. Озерск, ул. Блюхера, 2а, каб. 205. Телефоны для справок: (35130) 2-33-58,                     2-30-15.
Проект договора аренды земельного участка размещен на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте органов местного самоуправления Озерского городского округа http://www.ozerskadm.ru.
Приложение:  Заявка на участие в аукционе.
Начальник Управления имущественных отношений

администрации Озерского городского округа                                                                    Е.М. Никитина
